Blizi se Uuplna deregulace, najmy velkych
bytua i klesaji
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VYROVNANE CINZE. SKOKOVE NAVYSENI NAJMU SE NECEKA. TRZNi A DOPOSUD
REGULOVANE NAJMY SE V PRUBEHU LET CASTO SROVNALY. CINZE ZVEDNOU MAJITELE
JEN V MISTECH, KDE JSOU VETSI ROZDILY. TRIPOKOJOVE A VETSI BYTY SE NABIZEJi SE
SLEVOU.
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Od zacéatku pfistiho roku bude vySe najemného ve vSech bytech, tedy i téch
doposud regulovanych statem, na dohodé mezi vlastnikem domu a
najemnikem. Majitelé byt pfistupuji k uvolnéni trhu s ndjemnim bydlenim
rozdilné, podle regiond. V mistech, kde je rozdil mezi trznim a aktualné

najmy zlastanou na soucasné urovni, a jsou i byty, kde €inZe dokonce zlevni. A
to i pfesto, Ze mésta a obce v predchozich letech ne vzdy vyuZzivaly zdkonné
moznosti zvednout najmy na maximalni troven.

Individualni p Fistup
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Regulace najemného skoncila ke konci roku 2010 ve vétsi ¢asti republiky -
mimo jiné v krajskych méstech Ostrava a Usti nad Labem. Letos pfichazi na
fadu ostatni krajska mésta v€etné Prahy a mensi mésta StfredoCeskeho kraje.
Vyznamni poskytovatelé ndjemniho bydleni v zemi maji zajem si ndjemniky v
bytech udrzet. To potvrzuji i zkuSenosti z Ostravy: "NeSli jsme cestou
skokového navysSeni z regulovaného pfimo na trzni najemné, ale zvolili jsme
cestu postupného mirného navysovani ndjemného," uvedl Petr Handl, mluvci
spole¢nosti RPG Real Estate. Ta vlastni v Moravskoslezském kraji na 40 tisic
byt a je nejvétsim hradem na poli ndjemniho bydleni v Cesku. V pfistim roce
firma podle Handla planuje zvednout ¢inZe jen o inflaci - zhruba o tfi procenta.
Konkurenéni spole€nost CPI Byty, ktera jiz deregulaci také zazila, hodla zvysit
najmy v doposud regulovanych bytech v Fadech stovek korun.

"Zatimco v dobéach regulace bylo najemné v regulovanych bytech stejné
vysoké v celé lokalité, dnes jsou mnohem vétsi rozdily ve vysi ndjemného u
jednotlivych byta v zavislosti na jejich velikosti, vybaveni i umisténi. | byty v
jednom domé se mohou vySi ndjemného vyrazné lisit," Fekl Handl.

"K najemcum budeme pfistupovat silné individualné," uvedl Jifi Pacal, feditel
spole¢nosti Central Europe Holding. Ta v Praze vlastni najemni byty a 60
procent z nich spada do doposud regulovanych najmu. "Pajdeme diim od



domu a domacnost od domacnosti a budeme se snazit domluvit. Zhruba u
poloviny byt nebudeme najemné zvySovat vibec, protoZe si myslime, Ze uz
je odpovidajici," popsal Pacal. Zvedat ndjem v obecnich bytech nebude pfisti
rok napfiklad méstska ¢ast Praha 3. Prumérna cena bytu v této lokalité je
podle mluv&iho Jana Sotony 85 korun za metr Ctvereéni a mésic.

Ani radnice v Hradci Kralové nehodla ve svych bytech zvedat ¢inzi a u velkych
byt zaCala uvazovat o snizeni ndjmu. Kralovéhradecka radnice totiz v
poslednich letech ndjmy postupné zvySovala a tim se priblizily k tém trznim.
Zatimco v méstskych bytech stoji pronajem bytu standardni kvality aktualné
90,60 koruny za metr ¢tvere€ni, prdmérné trzni najemné v Hradci Kralové
podle poslednich informaci Institutu regionalnich informaci (IRI) nepatrné
pokleslo na 92 korun. "Najemné je jiz na trzni Urovni, neni prostor pro jeho
zvySovani. Obsadit byty o velikosti pfes 90 metru &tvere€nich je problém,"
citovala primatora mésta Zderika Finka CTK. Lidé tyto byty podle Finka
opoustéji a stéhuji se do menSich bytd nebo na chalupy. Radnice proto
zvazuje, ze by u byt nad 80 ¢i 90 metrd najmy snizila.

Po vétSich bytech je slaba poptavka

"V mensich bytech vétSinou majitelé zvySovali na maximum, co jim dovoloval
zakon. Ve vétSich bytech uz to tak nebyvalo vzdycky. V mnoha pfipadech
majitelé slusSnym ngjemnikim na maximum nezvySovali, anebo ¢astéji poskytli
najemci slevu na nadjemném," uvedla Aneta Cervenkovéa, mluvéi Ob&anského
sdruZeni majiteld dom, bytd a dalSich nemovitosti v CR.

Obce i soukromnici si uvédomuiji, Ze mit stabilné obsazené tfipokojove a vétsi
byty dnes neni snadné, a vychazeji ndjemnikam vstfic. "U nékterych byta
bychom byli schopni dosahnout vyrazné lepSiho najemného, ale je otazka, na
jak dlouhou dobu. Myslim si, Ze takové byty se pronajmou na rok a najemce
po celou dobu pfemysli, kde by sehnal néco levnéjsiho," fika Pacal z Central
Europe Holding.

Napfiklad spolecnost CPI Byty nabizi na byt 3+1 a vétSi 30procentni slevu na
najemném na prvnich Sest mésicu. A lidé na to podle feditele CPI Byty
Daniela Bacika slySi. "MenSi byty mame v podstaté vSechny plné. Potencial je
jen v Usti nad Labem. Nejmensi poptavka je po vétsich bytech, protoze rodin s
détmi je malo. Byty 3+1 jsou malo poptavané, tim padem nam zbyvaji a my
délame lidem pobidky," vysvétluje Bacik. A zaroven upozornuje i na to, ze
spousta lidi si diky regulovanému a tim padem nizkému najmu naSetfila na
vlastni bydleni a najemni byty opustila.

Slabsi zajem o pronajem velkych byt koresponduje také s vyvojem jejich cen,
které ztraceji nejvice ze vSech kategorii. Cena bytu 3+1 se od roku 2008
propadla v priméru o zhruba tfetinu na 1,38 milionu korun. Uvadéji to
statistiky realitnich portalu Realitycechy.cz a Realitymorava.cz , jejichz udaje
vychazeji z inzeratl na témeér 36 tisic starSich bytd.



Za vétSi poptavkou po mensich bytech stoji i rozvodovost, smrt partnera apod.

Rada starich a nékdy také osaméle Zijicich lidi se vSak z velkych bytd nechce
stéhovat i proto, Ze tam dlouho Ziji a jsou na misto zvykli.

K nizkopfijmovym najemnikam pfihlizeji i soukromi majitelé bytovych domda.
Jak pfipomina Handl, RPG Real Estate v roce 2010 poskytla slevu z ngjmu v
celkové vySi okolo 40 milionu korun zhruba 14 tisicim seniorskych
domacnosti, coZ odpovida témér tretiné vSech bytl této spole€nosti.
Nasledujici rok na popud Sdruzeni ndjemnikd CR zfidila RPG Fond bydlenti, z
kterého poskytuje formou slevy z najmu pfispévek na bydleni samostatné
Zijicim seniordim nad 60 let az do vySe 500 korun mési¢né. Z RPG
Zachranného fondu pak formou slevy z ndjmu poskytuje pfispévek na bydleni
najemnikim, ktefi maji potize s thradou nakladd na bydleni napfiklad z
ddvodu umrti partnera, ztraty zameéstnani nebo dlouhodobé nemoci.

Soud jen vyjime ¢éné

Pfed dvéma lety néktefi v souvislosti s koncem regulace najemného pro ¢ast
republiky pfedpovidali az desitky tisic Zalob na uréeni najmu. To se nestalo,
hovofi se o desitkach Zalob. RPG Real Estate a CPI Byty se dohodly s vice
nez 90 procenty najemnikd. | Sdruzeni ndjemnikd CR potvrzuje, Ze nejéastsji
se obé strany dohodnou jesté pred projednavanim u soudu. Pokud totiz
najemnik dnes regulovaného bytu nebude chtit akceptovat novou vySi
najemného, o kterou si fekne majitel domu, rozhodne soud. Naklady na soudni
fizeni a nejisty vysledek vSak fadu lidi od této cesty odrazuji. Navic procesy
nejsou rychlé. Za¢atkem letoSniho roku soud vynesl napfiklad rozsudek v
Ceské Lipé v piipadé spole¢nosti CPI Byty. Rozhodnuti podpofilo zvySené
najemné, a to dokonce nad ramec puvodné navrhovaného ndjemného.
Najemnik tak musi €inZi doplatit zpétné od podani Zaloby v bfeznu 2011.

V souvislosti s Uplnym uvolfiovanim trhu s najemnim bydlenim v zemi se na
C¢eském trhu oCekava stagnace trznich ndjmu, a misty dokonce mirny pokles.
Proti rdstu hraje i hospodarska krize. Podle poslednich udaji IRI za posledni
tfi mésice trzni najmy bud klesaly nebo se drzely na stejné urovni, nepatrné
vzrostly jenom ve vybranych krajskych méstech. Trzni a regulované najmy se
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K 1. lednu 2010 skongila regulace nagjemného v Ostravé a Usti nad Labem a

vSech ostatnich obcich vyjma Stfedoeského kraje. Od pfistiho roku dojde k
deregulaci najemného i tam a dale v Praze a zbylych krajskych méstech.



